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เคาโครงรายวิชา (Course Syllabus) 

RB312 Real Estate Development Regulation ภาค 2/2562 Section/Group : 8200/01 

หลักสูตรบริหารธุรกิจบัณฑิต (สาขาธุรกิจอสังหาริมทรัพย) คณะพาณิชยศาสตรและการบัญชี   

 

1. อาจารยผูสอน/ผูรับผิดชอบรายวิชา พรอมขอมูลการติดตอ (Lecture and Course Administrator with 

Contact Information) 

     อาจารย ดร. ชชูาติ เตชะโพธิวรคุณ และอาจารยพิเศษ 

     มธ. ศูนยรังสิต หอง 606 คณะพาณิชยศาสตรและการบัญชี  

          มธ. ศูนยทาพระจันทร โครงการธุรกิจอสังหาริมทรัพย  

          คณะพาณิชยศาสตรและการบัญชี  

เบอรโทรศัพท 0939659597  

Email: choochart@tbs.ac.th   

2. วันและเวลาบรรยาย (Class Date and Time) : ทุกวันจันทร เวลา 13.30-16.30 น.   

หองบรรยาย (Classroom) :     หอง พบ302 
 

3. วัตถุประสงค (Course Objectives) 

1. ใหนักศึกษามีความเขาใจในคํานิยามพ้ืนฐาน และหลักเกณฑตางๆเบื้องตนท่ีเก่ียวของกับหลักกฎหมายท่ี

เก่ียวกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

2. ใหนักศึกษาสามารถนํากฎ ระเบียบ และขอบังคับตางๆท่ีเก่ียวของกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพยมาใชได

อยางถูกตอง ตลอดจนการนําความรูเชิงทฤษฏีมาประยุกตกับกรณีศึกษาการพัฒนาอสังหาริมทรัพยใน

รูปแบบตางๆ อาทิ เชน หมูบานจัดสรร คอนโดมิเนียม ศูนยการคาและโรงแรม เปนตน 

4. ผลลัพธการเรียนรูท่ีคาดหวัง (Expected Learning Outcomes) 

คุณธรรม  จริยธรรม ผลลัพธท่ีคาดหวัง 

ขอ1 หลัก มีความซื่อสตัยสจุริต เสียสละไมเอาเปรียบผูอ่ืน มี

ความรับผิดชอบตอตนเอง สังคม และสิ่งแวดลอม 

 

ขอ3 รอง  มีวินัย เคารพและปฏิบัติตามกฎ ระเบียบ และ

ขอบังคับตางๆ ขององคกรและสังคม 

1.มีความซื่อสตัยสจุริต เสียสละไมเอาเปรียบผูอ่ืน มีความ

รับผิดชอบตอตนเอง สังคม และสิง่แวดลอม 

 

2.มีวินัย เคารพและปฏิบัติตามกฎ ระเบียบ และขอบังคับตางๆ 

ในหองเรียน 

ความรู ผลลัพธที่คาดหวัง 

ขอ1 หลัก มีความรูและความเขาใจในสาระสําคญัของศาสตร

ดานบริหารธุรกิจ 

มีความรูและความเขาใจในสาระสาํคัญของศาสตรดาน

บริหารธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

mailto:choochart@tbs.ac.th
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ทักษะทางปญญา ผลลัพธที่คาดหวัง 

ขอ1 หลัก สามารถสืบคน ประเมนิขอมูลจากหลายแหลงและมี

ประสิทธิภาพดวยตนเอง เพ่ือใหไดสารสนเทศท่ีเปนประโยชน

ในการใชงานตามสถานการณแวดลอมทางธุรกิจ 

สามารถสืบคน ประเมินขอมูลจากหลายแหลงและมี

ประสิทธิภาพดวยตนเอง เพ่ือใหไดสารสนเทศท่ีเปนประโยชน

ในการใชงาน 

ทักษะความสัมพันธระหวางบคุคลและความรับผิดชอบ ผลลัพธที่คาดหวัง 

ขอ1 รอง สามารถทํางานเปนกลุมและมีทักษะในการทํางาน

เปนทีม แสดงภาวะผูนํา สมาชิกของกลุมไดอยางเหมาะสม 

และสามารถปรับตัวเชิงวิชาชีพได 

สามารถทํางานเปนกลุมและมีทักษะในการทํางานเปนทีม 

แสดงภาวะผูนํา สมาชิกของกลุมไดอยางเหมาะสม 

ทักษะการวิเคราะหเชิงตัวเลข การสื่อสาร และการใช

เทคโนโลยีสารสนเทศ 

ผลลัพธที่คาดหวัง 

ขอ3 รอง สามารถสื่อสารเพ่ืออธิบายและสรางความเขาใจใน

รูปแบบการพูด การเขียน ท่ีเหมาะสมสําหรับกลุมบุคคลท่ี

แตกตางกัน ท้ังท่ีเปนขอมูลธุรกิจและขอมลูอ่ืน 

สามารถทํางานเปนกลุมและมีทักษะในการทํางานเปนทีม 

แสดงภาวะผูนํา สมาชิกของกลุมไดอยางเหมาะสม 

 

5. กฎกติกา / เกณฑการตัดเกรด (Course Rules , Grading Criteria) 

การประเมินผล:   

ที่ รายละเอียด สัดสวนของการประเมิน 

1 Class Discussion/Participation 10% 

2 Quiz and Homework 20% 

3 Case and Presentation  30% 

4 Final Examination 40% 

Total 100% 

 

 

วัน และเวลาสอบกลางภาค:    ไมมีการสอบกลางภาค 

วัน – เวลาสอบไล     20 พฤษภาคม 2563 (13.00-16.00น.) 

ชวงของการถอนรายวิชาโดยบันทึกอักษร “W” 16 มี.ค. -  20 เม.ย. 2563 

 

6. เอกสารการอางอิงประกอบการเรียนการสอน (Reference Material) 

ตําราหลัก :  

1. ศ.ดร.ทวีเกียรติ มีนะกนิษฐ. 2561. กฎหมายเบื้องตนทางธุรกิจ.พิมพครั้งท่ี 17. กรุงเทพมหานคร: 

สํานักพิมพมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร. 458 หนา.  
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2. วิเชษฏ สุวิสิทฐและขวัญชัย โรจนกนันท. 2557.พิมพครั้งท่ี 2. กฏหมายจัดสรรท่ีดินและอาคารชุดท่ี

เก่ียวของกับอสังหาริมทรัพย.กรุงเทพฯ: อัมรินทรพริ้นติ้งแอนดพับลิชชิ่ง จํากัด (มหาชน).394 หนา. 

3. ดุลยลักษณ  ตราชูธรรม. 2555. พิมพครั้งท่ี 4 (แกไขเพ่ิมเติม).หลักกฎหมายภาษีอากร.กรุงเทพมหานคร: 

สถาบันT.TrainingCenter.347 หนา. 
 

ตําราอานประกอบ : 

1. ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

2. ประมวลกฎหมายท่ีดิน 

3. เอกสารเพ่ิมเติมจากอาจารยผูบรรยาย 

 

4. หัวขอการเรียนการสอน / แผนการสอน (Course Plan) 

 

สัปดาห 

Week 

วันท่ี 

Date 

หัวขอการบรรยาย 

Topic 

อาจารยผูสอน 

Lecturer 

1 

 

13 ม.ค. 63 - ช้ีแจงแผนการเรียนการสอน การวัดผล 

- บทนํา 

- ภาพรวมกฎหมายท่ีเก่ียวของกับการพัฒนาอสังหารมิทรัพย

ควรรู 

อ.ดร.ชูชาติ เตชะโพธิวรคุณ 

2 20 ม.ค. 63 

 

- ทดสอบยอย 1*** 

- ประมวลกฎหมายท่ีดิน  

- เอกสารสิทธ์ิ (กรรมสิทธ์ิและสิทธิครอบครอง) 

- การตรวจสอบเอกสารสิทธ์ิ 

- ทางเขาออก (ทางสาธารณะ / ทางสวนบุคคล / ทางภาระจํา

ยอม / ทางจําเปน) 

         -    การครอบครองและการแยงการครอบครอง 

อ.ดร.ชูชาติ เตชะโพธิวรคุณ 

3 27 ม.ค. 63 - กรณีศึกษา 1 ถุงกลวยแขกพระพยอม : เอกสารสิทธ์ิและการแยงการ

ครอบครอง 

- การจํากัดการใชประโยชนท่ีดินตามกฎหมายตางๆ (แนวเวนคืน / เขต

ชายฝงทะเล / เขตปาไม / เขตปาสงวน / เขต สปก. / เขตอุทยาน / เขต

ความปลอดภัยการบิน ฯลฯ) 

- กรณีศึกษา 2  ท่ีดินบนเกาะ : การจํากัดการใชประโยชนท่ีดินตาม

กฎหมายเฉพาะทองถ่ิน 

อ.ดร.ชูชาติ เตชะโพธิวรคุณ 
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สัปดาห 

Week 

วันท่ี 

Date 

หัวขอการบรรยาย 

Topic 

อาจารยผูสอน 

Lecturer 

4 3 ก.พ. 63 - กฎกระทรวง กําหนดบริเวณหามกอสราง ดดัแปลง ใชหรือ

เปลี่ยนแปลงการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท  

- พระราชบัญญตัิการผังเมือง 

- ผังเมืองกับการดาํเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยและการควบคุม

การใชท่ีดินตามกฎกระทรวงผังเมอืงรวมในเขตกรุงเทพฯ (ผัง

สี / เขตทาง ฯลฯ) 

อ.ดร.วิรัช ศิลปเสวีกุล 

5 17 ก.พ. 63  - พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร  

       -  การควบคุมอาคารของหนวยราชการ: ความรูเก่ียวกับอาคาร 

       -  ประเภทอาคาร (อาคาร / อาคารสูง / อาคารขนาดใหญ / 

อาคารขนาดใหญพิเศษ) 

- กรณีศึกษา 3  ผังเมืองและการการกอสรางอาคารประเภทตางๆ 

อ.ดร.วิรัช ศิลปเสวีกุล 

6 24 ก.พ. 63 

13.30-16.30 

- พระราชบัญญตัิจัดสรรท่ีดิน 

- การจัดสรรท่ีดินคืออะไร? 

- การขออนุญาตจดัสรรท่ีดินขนาดตางๆ (ขนาดใหญ / กลาง / 

เล็ก) มีขอกําหนด และการดําเนินการอยางไร? 

         -    การขออนุญาตจัดสรรท่ีดิน ขนาดเล็กพิเศษ คืออะไร? ม ี

              ขอกําหนด และการดาํเนินการแตกตางจากการจัดสรรท่ีท่ีดิน 

              ตามพระราชบัญญัติจดัสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 อยางไร? 

อ.ดร.วิรัช ศิลปเสวีกุล 

7 24 ก.พ. 63 

16.30-19.30 

หอง 302 

- กรณีศึกษา 4 การจัดสรรท่ีดินขนาดเล็ก 

1. เอกสารสิทธ์ิ 

2. ผังเมืองรวมและขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดบริเวณหามกอสราง 

3. กฎกระทรวง เทศบัญญัติ และขอบัญญัติควบคุมอาคาร 

4. ขอกําหนดจัดสรรท่ีดิน 

อ. อัมฤทธ์ิ  บริสทุธ์ิ 

สัปดาหสอบกลางภาค  1 - 8 มี.ค. 2563  (วิชานี้ไมมีสอบกลางภาค) 

8 9 มี.ค. 63 

 

- พระราชบัญญตัิอาคารชุด 

- การศึกษาผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) 

อ.ดร.วิรัช ศิลปเสวีกุล 

9 16 ม.ีค. 63 

 

- การขออนุญาตกอสรางอาคาร  

- การขออนุญาตกอสรางตามมาตรา 21 และมาตรา 39 ทวิ  

      -     การขออนุญาตกอสรางอาคารประเภทตางๆ (อาคารท่ัวไป / 

            อาคารสูง / อาคารขนาดใหญ / อาคารขนาดใหญพิเศษ) มี 

            ขอกําหนด และการดําเนินการอยางไร?  

- การขออนุญาตเช่ือมทางและทอระบายนํ้า 

อ.ดร.วิรัช ศิลปเสวีกุล 
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สัปดาห 

Week 

วันท่ี 

Date 

หัวขอการบรรยาย 

Topic 

อาจารยผูสอน 

Lecturer 

10 23 มี.ค. 63 

 

- กฎหมายท่ีควรทราบเก่ียวกับการกอสรางอาคาร 

- การจางเหมา / การประมลู 

- การควบคุมการกอสราง 

- การขอเลขท่ีบานและการเช่ือมตอสาธารณูปโภค (ทาง ไฟฟา 

ประปา ฯลฯ) 

- การขออนุญาตใชอาคาร (อ. 6) 

      -     การตรวจสอบอาคารประจําป (ร. 1) 

อ.ดร.วิรัช ศิลปเสวีกุล 

11 30 มี.ค. 63 

13.30-16.30 

 

- กรณีศึกษา 5 การพัฒนาโครงการอาคารชุด 

- เอกสารสิทธ์ิ 

- ขอบัญญัตผิังเมือง 

- กฎกระทรวง และขอบัญญตัทิองถ่ิน 

- พรบ. อาคารชุด 

- การศึกษาผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) 

- กรณีศึกษา 6 การขออนุญาตกอสรางตามมาตรา 21 และมาตรา 39 

ทวิ ** นักศึกษาเตรียมสําเนาโฉนดท่ีดิน บัตรประชาชน และทะเบียน

บานเพ่ือใชประกอบการทํากรณีศึกษา** 

อ.ดร.ชูชาติ เตชะโพธิวรคุณ 

12 30 มี.ค. 63 

16.30-19.30 

หอง 302 

- การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และนิติบุคคลอาคารชุด 

- การขอเอกสารกรรมสิทธ์ิหองชุด (อช. 2) 

- การจัดทําสัญญามาตรฐาน (บานจัดสรร / อาคารชุด) 

รศ.ดร.สมเกียรติ วรปญญาอนันต 

13 20 เม.ย. 63 

 

- การขายและการใหเชาอสังหาริมทรัพย 

- การขายและการใหเชาอสังหาริมทรัพยตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย 

- การจดทะเบียนนิติกรรมท่ีสํานักงานท่ีดิน และคาใชจายท่ี

เก่ียวของ 

- การจํานอง และการขายฝากอสงัหาริมทรัพย 

- การคุมครองผูบริโภคตามพระราชบัญญัติคุมครองผูบริโภค 

รศ.ดร.สมเกียรติ วรปญญาอนันต 

14 27 เม.ย. 63 

13.30-16.30 

 

- ภาษีท่ีเก่ียวของกับธุรกิจอสังหารมิทรัพย  

- ภาษีจากการขายอสังหารมิทรัพย 

- ภาษีจากการใหเชาอสังหาริมทรัพย 

- ภาษีจากการถือครองอสังหาริมทรพัย 

ผศ.ดร.ปญญา อิสระวรวาณิช 

15 27 เม.ย. 63 

16.30-19.30 

หอง 302 

- ทดสอบยอย 2*** 

 - สัมมนากฎหมายท่ีเก่ียวของกับการพัฒนาอสังหารมิทรัพย 

 - สรุป 

อ.ดร.ชูชาติ เตชะโพธิวรคุณ 

สัปดาหสอบปลายภาค  20 พฤษภาคม 2563 เวลา 13.00-16.00น. 


