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(Discounted Cash Flow Analysis)
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Outline :
1. �������� (Time Line)

2. �	ก��
���� � ���ก�
�������� (Cash Flows)

- ��������	�
�����
 (Single Sum)

-  �������ก�����������
� (Annuity) : ��	��
����    
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-  �������ก�����������
� (Annuity) : ��	��
����    

       ����
�

-  �������ก�����������
�������
�	������� 

(Perpetuity) 

-  �������ก�������������	���� (Uneven Cash Flows)
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3. �	�����ก����������	�����������:�� �!�� 

- ��ก��������	���	� (Simple Interest)
-  ��ก����� ���� (Compound Interest)

4. �	ก��
!���������

 - �!�"�	#���	"� (Future Value)
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 - �!�"�	#���	"� (Future Value)
-  �!�"�	#��$����%� (Present Value)

5. ก���������ก���������!�	��"���#$�%& (Other 
Compounding Periods)
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6. ���	������������ก	����
- Nominal ���� Quoted Rate

- Periodic Rate

- Effective Annual Rate 

7. ก�������ก�
 !"
�����	����� 	�"� : ���	������# 
���	���ก!$
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���	���ก!$
- Pure Discount Loan

- Interest-Only Loan

- Amortized Loan

- Installment Loan ���� Add-on Interest Loan 
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�������� (Time Line)
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��$
�����	�ก���ก����!%� ����
�
����!����������
ก�� 
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����$��
 1 : ��������

��������
��������00 22 443311

������ 0 = �	��� 1 ������ 1 = �	��� 2
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1. ก�������	�
��
	�	�
��� (Single Sum)

00 11 22 nn

�������� 2: 	�
��
������	
��� (Single Sum)
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(20,000)

00 11 22 33 44
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2. ก�������	�
���	���	��
 (Annuity)

00 11 22 33 44 55

�������� 3: 	�
����
ก�
 (Regular Annuity ���� Deferred Annuity) 
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�������� 4: 	�
���������� (Annuity Due)
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3. ก�������	�
���	���	��
 ��������
���	��
 (Perpetuity)
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∞

�������� 5: ก����	
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���
�����	�� 1 �
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���! 10 ��	 "
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$%���&��' Regular Perpetuity
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10 10 10 10 ................................................................ 10
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..............................................

∞-1 ∞

10 10 10 10 10 1010

�������� 6: �%������(�$(�! 10 ��	 	
ก�$(�')(#*(��%���$%�+���'
	
ก�' "!*(� Perpetuity Due
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4. ก�������	�
����������
���� (Uneven Cash Flows)

�	������ 7 :  Uneven Cash Flows
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100 180 320 400
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100 180 320 400

0 1 2 3 4 5

(500) 200 100 150 180 140
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�������ก�	
��
������������	���

1. 
�ก��������
���
� (Simple Interest)

ก�������ก�	
��
��
�
�����ก�������ก�	
�����ก�	
��������������ก�������� �������	ก����������	
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��������������ก�������� �������	ก����������	
��ก�	
��  !�"��#�$%��	��ก�	
����ก�� �������

���������"���������"�� ��ก�	
�����
������
ก&$%��������������$�ก������ก�	�������$���
�����
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2. 
�ก������� !	 (Compound Interest)

ก�������ก�	
��
��
�
� ����������ก�	
���
���ก�"�

��ก�	
���
����$%'!ก�	��ก�	��������������ก (��
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��ก�	
���
����$%'!ก�	��ก�	��������������ก (��
����
ก��'����ก�	
����ก�� �������
��
�)��
�"%�
����* �� $%�����ก�	
���+���)!�,-��
������$�ก�����	��ก�	
��	���ก�	
�� (Interest on 

Interest) ��
�
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��������ก�
��

�ก����� 2 ����

 "����
� 8 : #
ก���	 10,000 �
� ��!ก"�$	
%
�
&
���
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กก
�����	'	�" �
 5%  ���(
���	���
 3 �( )
���
���	�(��� 3 �������	���
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���	���
 3 �( )
���
���	�(��� 3 �������	���
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	�	���
'
 )!
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%
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���$�

1.���
���
� (Simple interest rate)

2.�� !	 (Compound interest rate)
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1)  �����������ก�	
���		���������
(Simple Interest) 

??

22

11,,000000

331100

    �� �����	� 
 �	��� ��ก����������

0 10,000 0
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�������� 	
��
��������� 3  
�	������ ������ 10,000  ���
��
 3 �� 
��
ก	���������� 1,500 ���
	�����
�����
����
� 11,500 ���

0 10,000 0

1 10,000 500

2 10,000 500

3 10,000 500
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2. �����������ก�	
���		�	���
(Compound Interest)

    �� �����	� 
 �	��� ��ก����������
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??

22

11,,000000

331100

14

�������� 
��
���������
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���������
 3  3  ��
��������
������ ������ ������ 1010,,000000..00  00  ��� ��� 
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3 11,025 551.25
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����ก����		
ก���
������ ��������������������ก��� ����
���ก
 !"
�ก����		
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���
���	

15

�ก�	��
�

Simple interest  11,500.00 1,500

Compound interest  11,576.25 1,576.25

������     76.25 76.25
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�"ก+,�%�
-�����	 2 ����/�:

1.  ������������� (Future Value)
����$���
���-����
���
� �
�����กก
������$���
�

��
�
ก�� �������������$�ก �����
��
��
���
���ก�����
"��#�.�ก�����������	��ก�	
��$�กก��"��#� $%�������
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"��#�.�ก�����������	��ก�	
��$�กก��"��#� $%�������
�
��������)!�ก
�������
��
������������� ก�%	
�ก���
������
$�ก����$���
���-��
���
� (�����/$$#	��) �
����+�����ก,-����
����� (�����������) ��
�ก
��ก���	������,��������
�
��ก�	
���
������	 (Compounding) 
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��ก������������� 2 �
����:

2.  �������������� (Present Value)
�!"����/$$#	��,������$���
���-���
�$%�ก��,-���������$%�
���
����ก�	����$���
���-����
���
� 0-����ก�����"��#��"�
�����	
��ก�	
�����������-�� �"�
$%�����	�����
�����ก�	����$���
�
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��ก�	
�����������-�� �"�
$%�����	�����
�����ก�	����$���
�
����������� ก�%	
�ก�������,�������/$$#	������ก�����
���ก��,���ก�	ก������	��� ����ก�%	
�ก�����"�����
����
1�����ก�	
����ก���+��������"�������������ก�����
��
�
 ��
�ก
��ก�����"�������� (Discounting) 
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����� !	''. 
!�����	��
	�	�
��� (Single Sum)

	�
������������ 	���������������
 !����"��

��������	���
 (Future Value)
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	�
������������ 	���������������
 !����"��
�#�����	$
��%�&�	�'�	�
��������(��	�'�	�
�	����

%�&�����ก�����"�(�����* 2 ��� �
 "ก� ���(�!����"��
(k) "�#(#�#	�����ก�(�������&� (n) 
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PV  = 	
��
�����	���
���	�������������� ����
�����
������� (Present 

Value) ����

��	���
 �� PV =  100  ��"

K    = �����#����$"������������ก	�&'����
("&�)�������กก����"��

�

�� ��
&ก��������ก	�&'�"�ก* ��'�
( ��� k = 4%  ���
(

ก�
0	
'0!:
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�

�� ��
&ก��������ก	�&'�"�ก* ��'�
( ��� k = 4%  ���
(

INT = ��ก	�&'������กก����"�� 1 
( =  100 (.04)  =  4  ��"

FV
n
= 
�������
 ������ (Future Value) , 	��� n ���

N    = ���������	���"&�	ก&���-��� �

�� �� n  =  1

m   =  1   
����ก��������������
���� �� ��!���"�#�ก�$� m > 1
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$�ก��
�����)����,������ :

FVFV
11

== PV  +  INTPV  +  INT

== PV  +  PV (k)PV  +  PV (k)

== PV (PV (1 1 + k)+ k)

== 100 100 ((1 1 + .+ .0404)    =   )    =   104  104  ��"��"

%��&�ก�������'���ก"�%(�����) 5 #*�
���+#"��,�)#-(����.������� �!�,�"��$�
"�ก�/���+�����'���� :
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%��&�ก�������'���ก"�%(�����) 5 #*�
���+#"��,�)#-(����.������� �!�,�"��$�
"�ก�/���+�����'���� :

��������	
��ก :                  


�ก�������	�
��������
  n


�����������
����
 n = FV
n

0          1          2         3         4         5

(100)

4.00      4.16     4.33     4.50     4.68

104.0    108.16   112.49  116.99  121.67
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�!"����
���)����2�
� 2 �"%�2�
� 3  �)�����(��)�ก�� :

FV
2

= FV
1

(1+k)

= PV (1+k) (1+k)

= PV (1+k)2
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= PV (1+k)

= 100 (1.04)2    =  108.16

FV
3

= FV
2

(1+k)

= PV (1+k)2 (1+k)

= PV (1+k)3

= 100 (1.04)3 =  112.49
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(��
��
ก������
1�
�$%���
���!"����������,������$���
���-��
��
���
� (PV) ����������"��#� ��� "��	���������� k% ����2 
�����
"� n  �
��2 $%)����'����
1���(�� :
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FV
n
= PV (1+k)n
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1. 1��ก���2��
�3)��
����-4��#��

2. 1��ก���2�������������ก�����    

��$�ก
� �
�1'	ก
�%�
	�,�2�%�
-�����	 
����
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2. 1��ก���2�������������ก�����    
��+�2���� "�'���2�+�4������.�!��ก

3. 1��ก���2��
�3)��
����-��)#�67�ก82�)����ก������ 
    

4. 1��ก���2�
�#,�+����8 Excel 67�ก82�)����ก������
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����� A-3 Future Value Interest Factor for k and n
(FVIF 

k,n
)

��.��������ก�������)�2���ก��!�#*�
�������
� -������ 1 ��� �#3)�
�������ก���������ก�� k% ����� :�������+������ก�� n �+� �;ก
����

ก
�'3! 
�
�
�ก����� (Interest Table)
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�������ก���������ก�� k% ����� :�������+������ก�� n �+� �;ก
����
�������� 
<��+$#�"�ก 
�� (1+k)n 1��#�ก������)��
��-�� k :�� n 

!��ก!���
�� 
������&'��)�� ������"��ก��	��� $�.��ก Website "���)
 	/��	-��)
"&� 
www.google.com $�.����� Present Value Table ก0�.1�)��
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�������� :    ��	�� A-3

Future Value of 1 at the end of n periods FVIF
k,n

=  (1+k)n

n 3% 4% 5% 6%

1 1.0300 1.0400 1.0500

2 1.0609 1.0816 1.1025

3 1.0927 1.1249 1.1576
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3 1.0927 1.1249 1.1576

4 1.1255 1.1699 1.2155

5 1.1593 1.2167 1.2763

6 1.1941 1.2653 1.3401

2������"�ก���"&�
��ก3 �������.	
��
����� ������-��	���	���
$�ก������ 1 

��" "&�"����������ก	�&'� ���������  k% ������	
�������� n  ���
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��ก�����	�
 &�ก���� 100 ��� ��.��+�� 5 �� �������ก����������
4% ����� ���/�#��%����
�����������ก�������) 

FVIF 
4%, 5

=()�#�
������'�� =  1.2167  = (1+.04)5

FV
5

=    PV (FVIF 
4%, 5

)
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FV
5

=    PV (FVIF 
4%, 5

)

=    100 (1.2167)  =  121.67


<������)'�� #�
������ก����)
<��+$��+�ก���2��
�3)��
����-4��#�� 
ก���2��������ก�����2�+�"(���.�+�4�ก�����������+�4�!�()���)"�2�+�
��ก��
<��+$#*�
��-������'�� 
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��������	���
 ��������	���
 (FV) (FV) �	
�
���	
�
�� 1 1 ������

k = 18%

k = 12%


+�#/�#,��48��!+���#*�
�������
� �������ก����� :�������+�� 
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k = 0%

k = 5%

k = 12%

���������������� (n)(n)
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��
�������������������� FV, k, n

��.�
+�#/�#,��48������ (Direct Relationship)

��)�ก>
3� �#3)� k #�
��/*�-(�� #*�
�������
�-������"�#�
��#�ก
-(����# :���#3)� n #������+����+���-(�� #*�
�������
�-��
����"�#�
��#�ก-(����#��+��2��ก�� 
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-(����# :���#3)� n #������+����+���-(�� #*�
�������
�-��
����"�#�
��#�ก-(����#��+��2��ก�� 
����� A-3 "(�:/��
��-�����������
���)#�ก-(���#3)� 

k #�
��/*�-(�� (
��'����-+�#3�-�������) :���#3)� 
n #�
��/*�-(�� (
����:%+�)<���#�) :���#3)� 
k, n #�
��/*�-(�� (
����)���กA��#�/���:��#;#)
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        ��������		
��
������
	��
�
�
����
�
��� ��������ก�!
���

"��
�� n ��� #�$������!���ก���%&����
 k% ����' 
	$������
��

�% ��
��&���
(���	�กก�!����
��ก���%&�����
ก�!����
��ก���!$&$����ก�!���


�%
 

��������		
��
 (Present Value)

29

ก�!����
��ก���!$&$����ก�!���


�%
 
�!(�ก������ก�&������ ��ก
�����
��		
��
	��
�

�%
��

���

�
!$&$���� n ���#�$������!���ก���%&����
 k%
����' 	$���������
���&��ก���%& ����ก���������
�
���
	��
�

�%
)���
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"�ก��+����� ����+����� 100 ��� ��)�<�'����;�'�������:��������� 4% 

�������.��+�� 5 �� "�'��#*�
���+#�����
�����ก�� 121.67 ���
"�'��+�� #*�
���7"";��� -�����������
� 121.67 ��� $ /�������) 5 "�#�
��
����ก�� 100 ��� %�����;���+�����'����+�����������:�� 4% �����
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00

11 22 33 44 55

PV  = PV  = 100100 FVFV
55
= = 121121..67  67  ������
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ก��
<��+$!�#*�
���7"";��� �<�'����+�ก��
���� (discount) ������
���
� !�3�ก��/ก�� !�3�ก����������:��!�3���ก�������ก"�ก
#*�
�������
� �,3)��!��!�3��B,������������)#:�ก"���C �������� 1��"�ก
/#ก����)#� :
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FVFV
nn

== PV (PV (11+k)+k)nn

"�'��
PVPV == FVFV

nn
* *       11

                  ((11+k)+k)nn
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����� A-1 Present Value of 1 due at the end of n period   PVIF
k,n

.7473.7835.8219.86265

.7921.8227.8548.88854

.8396.8638.8890.91513

.8900.9070.9246.94262

.9434.9524.9615.97091

6% �..��5%4%3%n

32

.7050.7462.7903.83756

.7473.7835.8219.86265

���"�ก���"&�
��ก3 �������.	
��
�����
�������-��	��� 1 ��"  ������
��������.�.	��� n ��� $�."&��������ก	�&'� =  k% ������
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"�ก��+����� : %�� $ /�������) 5  #������+#"<��+�!�()�����ก�� 121.67  

��� %�#+��#*�
�� �7"";���-������"<��+�����"�����ก�������� %��/�#��%
�<�'����;�'���������ก����� 4% �����

00 11 22 33 44 55
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PV = FV
5
(PVIF 

4%,5
)

= 121.67 (0.8219)

= 100 ���

PV  = ?PV  = ? FVFV
55
= = 121121..67  67  ������
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�������������������������������� (PV)(PV)�	
�
���	
�
�� 1 1 ������


+�#/�#,��48��!+���#*�
�����7"";��� �������ก����� :�������+�� 

k = 0%
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k = 13%

k = 10%

k = 8%

����������������(n)(n)
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Which is greater in value?

A)  k = 10%

1. PV of 10,000 Baht to be received in 5 years

2. PV of 10,000 Baht to be received in 3 years

B)  k = 0%B)  k = 0%

1. PV of 10,000 Baht to be received in 5 years

2. PV of 10,000 Baht to be received in 5 years

�The sooner the money is received, the more quickly it can be invested to 

earn a positive return.#
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�����	�
��

����������ก�����
 (Inverse Relationship)

����ก���� �
��� k 
����������� 
� ���!��"##$��� (PV) �����%�#&
����
���' � ( &�
��� n 
��&'&�	 �'�	������� 
� ���!��"##$��� (PV) 
�����%�#&
�������' �)�	'�*��ก�� 

��
�������������������� PV, k, n

36

�����%�#&
�������' �)�	'�*��ก�� 

����� A-1 #��(�)�
� ��������%�!��"##$���������' ��
��� 

k 
����������� (���,�����	�
����������) ( &�
��� 

n 
����������� (���!�(.	��/� �
�) ( &�
��� 

k, n 
����������� (���������ก0��
�����('�
$
)
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/�;�  ก�$�����"<��+�����+ (Single Sum) ���/�#��%
<��+$!�#*�
��

-�����������
� (Future Value) :��#*�
���7"";���-������ (Present 

Value) '��"�ก/#ก��:��������������ก����� ������ 

37

FVFV
nn
= PV (= PV (11+k)+k)nn = PV (FVIF = PV (FVIF 

k,nk,n
)) ����� ����� AA--33

PV = FVPV = FV
nn
*   *   11 = FV= FV

nn
(PVIF (PVIF 

k,nk,n
)) ����� ����� AA--11

((11+k)+k)nn
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ก������� ���	
�����
������������ (Present Value)  	��������	
���� 2 ����������� (Future Value) �����	����� 	�!ก��
������"������#���$�%�
  &#�"ก���� k $�'���� n $�ก��	���
������ก���$�%�
 (#)���	��	���*+���&���,: 

RULE OF 72

38

������ก���$�%�
 (#)���	��	���*+���&���,: 

k =  72  �	'���
���� n  $�'�
n 

n =  72   �	'���
���� k
k

FN 201 Business Finance 1st/2556

�����	�
 10 %��ก<�'����!;��-�����D���,�)#-(��"�ก 5.25 ������� 
2545 ��.� 10.50 ������� 2550 %�#+�����D��#������ก���,�)#-(��
-��ก<�'����!;���B��)����������ก��ก�)����8�=��8


<��+�1��+�4�ก���ก��: "�ก�� 2545 2 2550 ��.������+�� 5 ��   

39


<��+�1��+�4�ก���ก��: "�ก�� 2545 2 2550 ��.������+�� 5 ��   

              5.25 (FVIF 
k,5

) = 10.50                                               

FVIF 
k,5

= 2.0                                                 

   ��F������ A-3 ��) n = 5 :��
����������-���ก�� 2.0 #�ก��)/;�     

                "�'����) k = 14.4% (���#�$
���ก���
�����)/;�)

FN 201 Business Finance 1st/2556

����������	
� Rule of 72 ��

�����������������

��3)��"�ก
�� 5.25 ��� ���7"";��� '���,�)#-(����.� 2 ����
3� 10.50 
����������+�� 5 ��

=()���.���#��3)��'- -�� Rule of 72 ��)���;���'+� ��������#3)�����

40

=()���.���#��3)��'- -�� Rule of 72 ��)���;���'+� ��������#3)�����

����+:���� ก>/�#��%!�
����+:����)/��'��

n = 5     k = 72 / 5

= 14.4% ��.������ก���,�)#-(���B��)��������)����ก��
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 ��ก�������� ���� (Annuity) :

1.  ��.�����/�"��� (payment) !�3�����/���� (receipt) ��)#�"<��+����� 
����C ก�����;ก�;ก�+�

2.  ����/�:�����+���)�ก��-(��#�����!���ก������ก�� �2�� �+��� �+�'��
#�/ �+���3�� ��.����

ก��������	
 (Annuity)

41

#�/ �+���3�� ��.����
3.  #������+��ก���ก��-(��"<�ก��:����� �2�� 8  �+� 10  �+� !�3�

14  �+� ��.����
� ��ก�$���)�����+��ก��-(���;ก�����+� ����ก+�� Ordinary Annuity 

(OA)

� :��%�������+��ก��-(���;ก����+�"�����ก+�� Annuity Due (AD)

FN 201 Business Finance 1st/2556

Regular Annuities: ��%��	)�ก%)����	��� �'�	)
(�)�1)'�����	 � ( &ก��2�
� ����	
 (Future Value of Annuities) 
#�กก������������%��	)(�� &#/��	�)����� :

00 3311 22 k = 4% �����

��������	���
 (Future Value)

42

00 3311 22

10,000 10,000 10,000

10,400

10,816

           ��	
���
� (FVA
3
)   = 31,216

A(1+k)0

A(1+k)1

A(1+k)2

k = 4% �����
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����ก����	
��
����������	�����	ก�������� :
FVA

n
=  A(1+k)n-1+ A(1+k)n-2 + A(1+k)n-3

=  A ∑ +
n

1-t

t-n
k)(1

43

FVA
n

=  A ⇒ �������ก	
��	
���	ก���


FVA
n

=  A(FVIFA
k,n
) ⇒ ���ก	
�����	
	���ก�����

FVIFA ����� A-4
















−+

k

1
n

k)(1
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�������ก�	
�� FVIFA (����� A-4)

���������	
��
����������������������������	
��ก������ � ���������� 
���� 1 !�	 
"�#��!���� �������������ก�!
�� k ��  ������� n ���������������
� :

���������� AA--44 Sum of an Annuity of Sum of an Annuity of 1 1 per period for n period per period for n period 

FVIFAFVIFA
k,nk,n

= = ((11+k)+k)nn �� 11

kk

n 3% 4% 5% 6%

44

n 3% 4% 5% 6%

1 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

2 2.0300 2.0400 2.0500 2.0600

3 3.0909 3.1216 3.1525 3.1836

4 4.1836 4.2465 4.3101 4.3746

5 5.3091 5.4163 5.5256 5.6371

6 6.4684 6.6330 6.8019 6.9753
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�������� 11 ��� ก +��:��ก��/�/#������#�,3)�ก��G(กD�-���;�� 
1��"��<�����1���/��)'�� &�ก���"<�ก��/%����ก�������;ก/����� ���� 
80,000 ��� �#3)�
�� 5 ��"�'��#�����ก���!�()�'+��2���#+��%;���/�
8 %��
��ก���������&�ก
���) ���� 5 �� ������� 5.0% �����������;ก�� %�#
+�� �����+#����!#�"�����ก��������

45

+�� �����+#����!#�"�����ก��������

��%���

� �ก34&������%��	) �ก%)����!�	��� �'�	) (Ordinary 
Annuities) A = 80,000  k = 5% ( & n = 5
FVA = 80,000(FVIFA 

5%,5
)

           = 80,000 (5.5256) ���#�ก����� A-4
= 442,048  ���
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0 31 2 k = 4% �����

Annuities Due: ��������ก���	
������
�����

:/��1���/���+��:��ก��!�#*�
���+#(Future Value of 

Annuities) "�กก�������-�������+�:����"<��+������� :

46

10,000 10,000 10,000

10,400

10,816

11,249

         ��	
���
� (FVA
3
)   = 32,465

A(1+k)1

A(1+k)2

A(1+k)3
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����ก����	
��
���	������������	ก�������� :
FVA

n
=  A(1+k)n+ A(1+K)n-1 + A(1+k)n-2

=  A ∑
=

++
n

1t

t-1n
k)(1

47

FVA
n

= A (1+k)⇒ �������ก	
��	
���	ก���


FVA
n

= A (FVIFA
k,n
) (1+k) ⇒ ���ก	
�����	
	���ก�����

FVIFA �	
	� A-4 

)(
k

1
n

k)(1 −+
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�	ก������	����11 .����' ก ��%�
5�ก��%������!�	����� ( &5�ก�$ก�6����
�	 � 5 �6 .�
	����' ก #&
���%��	
�����%������!)

��%���

� �ก34&������%��	) �ก%)����!�	������	) (Annuities Due)

A = 80,000  k = 5% ( & n = 5

48

FVA = 80,000 (FVIFA 5%,5)(1+.05)

           = 80,000 (5.5256)(1.05)         ���#�ก����� A-4 + �����������	)

= 464,150   ���

��%��	
#&
����
�กก	��ก�4���%��	)� �'�	) ������#�ก��%�����/�5�ก�$ก
�	)#&
�1�ก��,)����)�ก����'
�กก	��!�ก�4�5�ก� �'�	)
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Regular Annuities: ��
�����ก
�����������������

��������		
��
���������
�������ก�����
�
��
����

��������		
��
 (Present Value)

49

��������		
��
���������
�������ก�����
�
��
����
��� (Present Value of Annuities) ���������ก��
����������������		
��
������
���� ��!	"�
�
 ���
�� (discount) �#���� ����ก����� (k) ��!�!�!�������
�ก�����#�� (n)
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1
1,851.8 =  2,000 *

0 1 2 43

PVA =? 2,000          2,000            2,000       2,000

k = k = 88%%

:/��1���/���+��:��
<��+$!�#*�
���7"";����+# 

Present Value � Regular Annuities

50

( )108.1

1

+

( )208.1

1

+

( )308.1

1

+

( )408.1

1

+

1,851.8 =  2,000 *

1,714.6 =  2,000 *

1,587.6 =  2,000 *

1,470.0 =  2,000 *

6,624.0 =  ��������		
��
��� (PVA)
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PVA
n

= A * +    A *                      + ----------------------- A *

= A 

        1-     1

2

k1

1









+

1

k1

1









+

n

k1

1









+

t

k1

1
n

1t










+
∑
=

Present Value � Regular Annuities

51

        1-     1
PVA

n
= A  * (1+k)n � �����	
ก�
��������ก���


k

PVA
n

= A (PVIFA 
k,n
) � ���ก�
������
����ก��
�� PVIFA

��
�� A-2
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�������ก�	
�� PVIFA (����� A-2)

���������	
��
�����������������������������	
�ก������  ! ������"��� 

����# 1 ��	 
$�%�������#�������������ก��
�" k ��# ������� n �������"�������
� :

���������� AA--22 Present Value of an Annuity of Present Value of an Annuity of 1 1 per period for n periods (per period for n periods (PVIFAPVIFA
k,nk,n
))

n 3% 4% 5% 8%   ��..

1 0.9709 0.9615 0.9524 0.9259

52

1 0.9709 0.9615 0.9524 0.9259

2 1.9135 1.8861 1.8594 1.7833

3 2.8286 2.7751 2.7232 2.5771

4 3.7171 3.6299 3.5460 3.3121

5 4.5797 4.4518 4.3295 3.9927

6 5.4172 5.2421 5.0757 4.6229
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�������� 12 ������ �	
�� 
��ก�� �����������������ก���������� 4 �� ���
�������� 100,000 ��� !"�
����������#��$ก��%��� (�''(�������'	)����

(�)�)�) ���������%�+'��	,������
�(")�
��� �����-�'.��������#��/

$���
����ก������#� !"�("��$�0)���������ก�� 8% (�)��

�������'	��ก�2���-�������� �ก��03%�#����������� (Regular 

53

�������'	��ก�2���-�������� �ก��03%�#����������� (Regular 

Annuities)   A = 100,000 ��� k = 8%   n = 4

PVIFA = 100,000 (PVIFA 
8%,4

)

  = 100,000 (3.3121)                   (���� A-2

= 331,210   ���
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Annuities Due (��������ก��	
�����
�������)

#�ก�2	�	,��������ก��03%� 2 ���("���� ก����4�"���

Present Value � Annuities Due

54

#�ก�2	�	,��������ก��03%� 2 ���("���� ก����4�"���
�������
(������
��ก��03%���5�ก���#�ก�2	�	,�ก��03%�������� 
'	6����#+"�������
(������
�!.ก����� (discount) �")���
+�3,���� �'7,)�����2+�'.�����/

$�����' 
3����#+"'.����
�/

$�����' (PVA) '	���'�กก���
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���ก��+�'.�����/

$�����'�"���'ก������	% :

PVAPVA
nn

=   A /(=   A /(11+k)+k)00 + A /(+ A /(11+k)+k)11 +                       + A /(+                       + A /(11+k)+k)nn--11

1- 1

Present Value � Annuities Due

55

1- 1

PVAPVA
nn

= A *     (= A *     (11+k)+k)nn ((11+k)      +k)      ⇒ �������ก	
��	
���	ก���

kk

PVAPVA
nn

=  A (=  A (PVIFAPVIFA
k,nk,n

)()(11+k)         +k)         ⇒  ���ก	
�����	
	���ก�����
PVIFA �	
	� A-2
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��ก�����������12 !"�������
�(")�
��������������+�"���-������ 8�����

�ก
�������	#�����	% 8��
����������-����� 4 �� !�'������������%�+'��	,
(")�
��������-�'.������'#��/

$�����%���%�����#�

����������	ก��
����������� �ก���������	������� (Annuities Due)  A = 100,000  
k = 8% ��
 n = 4

56

k = 8% ��
 n = 4

PVA = 100,000 (PVIFA 
8%,4

)(1+.08)

           = 100,000 (3.3121)(1.08)               ���!�ก��"�� A-2  + �"	#���������

= 357,706.80   #�$

����"��!
�������กก���ก"������������%��� ��&'(�!�ก�������$�'!��%$)ก���

!
��(�!��%�"*����� $+��,�-.ก����� (discount) ��(%ก�����ก"��!��%���%���
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���������	
���
��
�������� (Perpetuities)

ก�2	��������� +�7)������
����	,�ก��03%�'	��ก�2��+'7)����� 
����$ก���ก�� �ก��"� ���������%��ก��03%�(�)�4�+�7)'	)��$
4'�
��ก�� (n = ∞) ��	�ก��������	%��� Perpetuities  93,�'	 
2 ��ก�2� ����	% : 

57

2 ��ก�2� ����	% : 
1. ก�2	��������	,'	)��$4'�
��ก�� �ก��03%��$ก������� 

��	�ก��� Regular Perpetuities

2. ก�2	��������	,'	)��$4'�
��ก�� �ก��03%��$ก("���� 

��	�ก��� Perpetuities Due
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���������	
���
��
�������� (Perpetuities)

1. Regular Perpetuities          ���������	
���

00 22 ∞11 33

5,000 5,000 5,000 5,000

58

2. Perpetuities Due     �������������
00 11 22

∞

10,000       10,000 10,000 10,000

∞--11
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����	����������� Perpetuities: ก������������	
���
PV Perpetuities =  A /(1+k)1 + A /(1+k)2 + A /(1+k)3  + �  

=  A *  1

k

59

k

PV Perpetuities =    A

k
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����������� 13 ��� 0 ���$�#�+$"��$��'���:�0)������� �	0�� 
��ก��

����� 10,000 +$"�8��'	�����/�6�
���+$"��� 3.24 ����$ก�� !"�
��� 0 (�%�#

����$�#�+$"��	%(�)�4�
���-�'��ก#+"�.ก+��� !�'
���'.�����/

$�����'0)������/�6���%�+'��	,
�4�"�������ก������#� !"�
)�(��6�()�
���	,(")�ก��
�กก�����$�����ก�� 6.0%

60

�����/�6���'�	,4�"��������'	��ก�2���-���������	,4'�'	)��$
��%��$��	,�ก��03%�#����������� (Regular Perpetuity)   A = 

32,400 ��� k = 6.0%

PV Regular Perpetuity  = 32,400 / .06

= 540,000  ��� 
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  ก���������������� (Perpetuity Due)

PVA =  A +  A /(1+k)1 +  A /(1+k)2 +� 

=  A + A * 1/k 

61

=  A ∗ (1+k)

                     k                                                                                         

PVA = k)(1
k

A
+
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�������� 14 �$��	��#
���$�97%)���6�4'"�@7,)4�"#+"�.ก+���4�"�ก5��ก	,��
6�6��(��	%����)�����4�"(�)�4� 
3�4�"4��.����"'���A���+�7)�	,�
"�0)�
���ก�B0�� �$��	������+�ก���$�����	% 
���'��!�ก5��ก	,��6�6��(@�")'
��"�����4�"4�"����	 
��#��$กC��(�)�4� ��-������$�:����� 87,600 ��� 
!"�)�(��6�()�
���	,(")�ก������ก�� 12% �$��	������$�'�ก�	,�$�ก	,���#�
ก��97%)����"'�	%

"�%/��!�กก�"��%0��0)$1��2�
 87,600 #�$���	ก��
�����������$�'�ก������

62

"�%/��!�กก�"��%0��0)$1��2�
 87,600 #�$���	ก��
�����������$�'�ก������
��(�/� 8�%�ก���������	������� (Perpetuity Due) ��&'(�!�ก0���"-
0"���"�%/��/��$	�$�$�'9&�(0�� ��
!
/��$)ก�2��(�/�

A = 87,600 #�$   k = 12%

PV Perpetuity Due = (87,600 / 0.12) * (1 + 0.12) = 817,600 #�$

�)�����"��$)�/���ก�� 817,600 #�$ 0+�,"	#0��0���������

FN 201 Business Finance 1st/2556

• ��-���ก�2��	,ก��
��������	,�ก��03%� 4'�'	�.�
���	,
���)� 
����
� 4'���'��!
��#+")�.�#��.�
��#� �.�
��+�3,�(�'�	ก����
'�
�"�4�" 

• ���� ก��
��������ก��03%�'�กก��� 1 ���%� (4'��0"���ก�2� Single 

Sum) 
(������%�'	���4'�����ก�� +�7)4'�4�"�ก��03%��',����')��-�

ก���������� �!
�������"
��
!#	��
� (Uneven Cash Flows) 

63

Sum) 
(������%�'	���4'�����ก�� +�7)4'�4�"�ก��03%��',����')��-�
����������	��ก�� (4'��0"���ก�2� Annuity  +�7) Perpetuity) ��-�
("� ���#+"4'���'��!#�"���8���E
�ก(�����)ก��	%�4�"����	

• ก��������+����0)�����#���ก�2��	% 
����-�(")��������+E
�.�
��0)�ก��
��������	,'	 93,�)�
'	+����.�
����'ก��)�.�

�"�
3�#�"���8���E
�ก(�����)ก��	%� (�'�	,�+'���'
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ก��������������������������������  (Uneven Cash Flows) 

00 11 22 33 44 55 66

�������� 15

64

00 11 22 33

100 200 200 200 0 1,000

44 55 66
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ก��������'.����#�)���(0)�ก��
�������(�'(��)���� 15            
�''(� k = 10%

ก��
�������'	 2 ����A� �7)����
�������	�� 
���������

ก��������
3���'��!#�"���8���E 
�ก(�����)ก��	%� A-3 (FV 

Future Value � Uneven Cash Flows

65

ก��������
3���'��!#�"���8���E 
�ก(�����)ก��	%� A-3 (FV 

Single Sum) 
�� A-4 (FV Annuity) 4�"

FV
6
= 100(FVIF 

10%,5
) + 200(FVIFA 

10%,3
)(FVIF 

10%,2
) +1,000(FVIF 

10%,0
)      

= 100(1.6105) +200(3.3100)(1.2100) + 1000(1.0000)

      = 161.05 + 801.02 + 1,000
= 1,962.07 
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ก��������'.����#��/

$���0)�ก��
�������(�'(��)���� 15            
�''(� k = 10%

ก��
�������'	 2 ����A� �7)����
�������	�� 
���������

ก��������
3���'��!#�"���8���E 
�ก(�����)ก��	%� A-1 (PV 

Present Value � Uneven Cash Flows
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ก��������
3���'��!#�"���8���E 
�ก(�����)ก��	%� A-1 (PV 

Single Sum) 
�� A-2 (PV Annuity) 4�"

PV6 = 100(PVIF 
10%,1

) + 200(PVIFA 
10%,3

)(PVIF 
10%,1

) +1,000(PVIF 
10%,6

)      

= 100(0.9091) +200(2.4869)(0.9091) + 1000(0.5645)

      = 90.91 + 452.17 + 564.5
= 1,107.58 
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����������� 16  ���������	�
���
���������ก�����������	��
�� :  
"#�$ 1-4 
"�� 
1,000 ��# 
"#�$ 8  8,720 ��# 
"#�$ 11 �
*�����

"�� 5,400 ��#�����
 ,�-
���./ก���-��������� �����������ก01�ก����������ก	��ก���2���� ก2������� k 
= 9%

Present Value � Uneven Cash Flows

0 1 2 3 4 8 115 6 7 --------------------------------------------------------------9 10

67

= 9%

PV = 1,000(PVIFA 
9%,4

) + 8,720(PVIF 
9%,8

) + (5,400 / .09)(PVIF 
9%,10

)

= 1,000(3.2397) + 8,720(0.5019) + 60,000(0.4224)

= 3,239.7 + 4,376.57 + 25,344

= 32,960.27

0 1 2 3 4 8 115 6 7 --------------------------------------------------------------9 10
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����$ ��	� % �������	��ก���&

)�(���)ก��	%��	,#�"#�ก�������2'.����0)�����'	 3 ����A��	,������
���'�."
�ก�$"���� 
(�������A�'	���'�������'7,)'	ก���������)ก��	%�
��("���)����%�03%�#�+�3,���

68

��������� 1 Nominal ���� Quoted Rate (inom )   

���	�
�� ��
�ก��� Annual Percentage Rate (APR) 
�����
�����ก��
��������
�����
�ก������ก�����
�����
�������ก ��������ก� 
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��!�"��
� 2 Periodic Rate ���� (i
PER
)

Periodic rate =   i
PER

=  i
nom
/ m       ���� 

Nominal annual rate      = i = i *m

����$ ��	� % �������	��ก���&
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Nominal annual rate      = i
nom

= i
PER

*m

�#��� i
nom

����ก
��
�����ก��
��������
�ก�����
m      ����ก
�$�����	�
��%��ก����� �&���'���� 
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����$  �! 3 Effective ('�(� Equivalent) Annual 

Rate (EAR) 

�����
�����ก��
���
�(� $��� �
�����)*#�$�กก����� �

����$ ��	� % �������	��ก���&
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�����
�����ก��
���
�(� $��� �
�����)*#�$�กก����� �
��ก��
���
�����	�
��%'��&���'����  +#����$!����ก��	����ก��
��
&� ก
�������ก*��,� -'��)� *��,�$!+� �
��
���)*���(���
�
(� $������%'�� ���� ก��	����ก��
��ก
�����ก� ��# -'��$!���&� )� 
ก� ��#$!� ��#
� ��,��
�(� $������%'��ก.��# 
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�������
�	
ก��

����

����������

�	
ก��
���� 

(m)

�������ก�	
��

�
����
(          =          /m)

���������

	 ��
���

1(

�����������ก����

������� ��ก�
��



�ก� 1 1.12 1.0 0.12
12%

1

12%
=

m
)

m

nomi
1 +

PER
i nomi

���������ก����������� ����!��"#��"�ก���$�%�$������&�'� 1 �(
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�ก� 1 1.12 1.0 0.12


�ก��!�
� 2 1.1236 1.0 0.1236


�ก"����# 4 1.1255 1.0 0.1255


�ก#	
�$%	� 6 1.1262 1.0 0.1262


�ก�$%	� 12 1.1268 1.0 0.1268

12%

1

12%
=

6%

2

12%
=

3%

4

12%
=

2%

6

12%
=

1%

12

12%
=
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EAR   = (EAR   = (1 1 + + ii
nomnom

/ m)/ m) mm -- 11

����	��ก���&
 �!� ����� (Effective Annual Rate)
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ก����("�'�กก��� 1 ���%�#� 1 �� ���#+"4�"����)ก��	%�'�กก���
#�ก�2	F�ก���� +�7)(")�
����)ก��	%�'�กก���#�ก�2	ก."���� ���
��%�ก�������2)�(���)ก��	%��	,
�"
��� 
3�'	���'�������@7,)ก��
(�����#
��7)ก�����7)ก(���C�	,'	)�.� #+"4�"������8���E�.��$�
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ก	��#	���'	����	��ก���&
 �!� �����

#+"'	ก���������(��
���	,�ก	,��0")� ��,��7) k 8��������� k% 
�ก
)�(���)ก��	%������ (Annual Percentage Rate +�7) APR) #+"
��-�)�(���)ก��	%�(�)���0)�ก����("� (Periodic Rate) ก�)� 
= k / m �'7,) m = 
��������%�0)�ก����("�#�+�3,���

73

= k / m �'7,) m = 
��������%�0)�ก����("�#�+�3,���

#�02��	,(��
�� n ก��+��#+"��-� 1 �� ��,�ก5�7)
�+�)�(��
�)ก��	%��	,
�"
���(�)���	,�ก��
�กก����("��)ก��	%���)����%�#� 1 
�� 
����� m 
�'	������������	,���#+")�(���)ก��	%��	,
�"
��� '	
���(���4�
�ก)�(���)ก��	%�������	,ก��+��

EAR = (1+ k / m)m - 1 +�7) = (FVIF 
k/m%,m

) - 1 ��,��)�
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�������� 17 ก���������������ก�$�&������%��!� (EAR)

������ 3 �	
��	
��ก�����������ก��
����� 8.0% �
��� � �	���������ก
��!" ��!�!�#$� 2 �� &��'�
���$!�����ก�������ก������$!�����
��ก�����(�)�(
"�����'�����������:

Bank # 1 # 2 # 3

ก����

���

����� �����*)��� ���+��
'��

m 1 2 4

74

��ก�����(�)�(
"�����'�����������:
EAR = (1 + k / m)m � 1 	�,�

 = (FVIF 
k/m%, m

) - 1

        �
�"�ก����� A-3

m 1 2 4

k / m 8% 4% 2%

EAR 1.08 -1 1.0816 -1 1.0824 -1

% 8.0% 8.16% 8.24%
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�������!�'��*#�ก����*#�ก'� ???

��G�+'��#�ก�����+��ก�������7)ก����"��'.�����@�,'0)�
6."!7)+$"�#+"'	����.��$� (Maximize Shareholder2s Wealth) 

�����%�

75

+�ก��-�ก��(�����#
���$� (Investment) �����7)ก
�����7)ก�	,#+")�(��6�()�
���	,
�"
����.��	,�$�

+�ก��-�ก��(�����#

��+������$� (Financing) �����7)ก
�����7)ก�	,
���	�("��$��	,
�"
���(,���	,�$�
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ก��,���� ����!� �"#��"�ก���$�%���ก�$�&�"�กก����(*����&�

• �	
'�ก�������
���#���(�)�ก�)�#-
�� ��)��,� k �$! n

• &�������
� k% "�ก�������ก����������(Annual Percentage Rate 	�,� 
APR) �	
��.��������ก������
��#�-��ก��(��
� (Periodic Rate) ก
�� 
= APR / m �',)� m = " ��#������-��ก��(��
���	�*)���

• �$!�����
� n /*)����'	'��0*��#����	
��.�" ��#��#�(���	'�(�)'�ก��(�

76

• �$!�����
� n /*)����'	'��0*��#����	
��.�" ��#��#�(���	'�(�)'�ก��(�
�
�  = n * m  �#�ก��(��
� �1
�� �����+�$�(2� 3 �� �����������ก�����
(��
�(2ก+��'�� "!+�
#
�3���� 3 ��"!'�ก�������ก�����(��
��	
�#' 
= n * m = 3 * 4 = 12 �#�+��'����.��
�

• "�ก������'��0	��
�-������+�
 &���1
�4�� 	�,� �������ก�������'��ก�� 
&��ก �	���	
�
� k �$! m �
������$
��ก�� �1
�0
� m ��.����+��'�� 
�
� k "!��.����+��'���
#�
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�������� 18 �	
	�'4$�
���������#'������(�) 2 0
���ก���� 100,000 ��(ก��
������ 3 �	
�(�)'�ก��(��
���ก������
��ก����'��#��
��(�) 17

Bank # 1 # 2 # 3

�
����

���ก��

= n * m = 2 * 2 = 2 * 4

77

�
����

���ก��

��

��ก�����

= n * m

= 2 * 1 

= 2 �#�

= 2 * 2

= 4 �#�

= 2 * 4

= 8 �#�

FV2 =100,000(FVIF 
8%,2

)

= 100,000(1.1664)

=116,640 ��(

= 100,000(FVIF 
4%,4

)

= 100,000(1.1699)

= 116,990 ��(

= 100,000(FVIF 
2%,8

)

= 100,000(1.1717)

= 117,170 ��(
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ก	�������)� �! #	)'�"��������*
+�,������:

����ก��ก��	
ก��

������� 3

78

�������ก�������������	������� = 8.24%

���� �!
�
����	�
"#��� 2 ��� ���ก������ 
�� �ก�� 117,170 ���
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ก�������ก�	
��
��������
���� :  ���������� � �������ก��

����ก."�	,�!����ก������(���C���)�ก." '	+�������A�(�'

��7,)�40ก��
���������)ก��	%� 
��ก��
����7�����("� #��	,�	%


�B3ก������ก." 4 ����A�����	%:

79


�B3ก������ก." 4 ����A�����	%:

1. Pure Discount Loans

2. Interest - Only Loans

3. Amortized Loans

4. Installment Loans +�7) Add - On Interest Loans
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1. Pure Discount  Loans

ก��ก."��������A��	% 6."ก."
�4�"�������ก."(�'
������	,ก."#�
����	% 
��'	ก��+��ก��������7�����("�@�")'�)ก��	%���%�+'�
�	,��("��0"�4�ก������("� �'7,)!3��������ก��+��#�)���(

80

�	,��("��0"�4�ก������("� �'7,)!3��������ก��+��#�)���(

00 11 22 33

PV  = ?PV  = ? 453453,,250250

9%
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��������	
� 19 ก������	
ก��
�

�������������
������
 3 �� ���

��ก�� !� 
9.0% ����� ก%
���	�
��&�'�!�������������ก�� !��(&���
� 3 �� ����	%
�������

�('�!�)�!� 453,250 �
' .
(��
����ก��' �/��
��0����� !�'�
ก���'�
0�

����ก."�	%'	��ก�2���-�ก��ก."����A� Pure Discount Loan 93,�
�'	
ก��
����7���%�����("�
���)ก��	%��	,��("��0"�4�(�)��������� 
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ก��
����7���%�����("�
���)ก��	%��	,��("��0"�4�(�)��������� 
3 �� ��' 453,250 ���

�'7,)(")�ก���."
����������	,ก." ก5�7)ก��+�'.�����/

$�����,��)�

PV = 453,250 (PVIF 
9.0%,3

) (���� A-1

      = 453,250 (0.7722) = 350,000 ���
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ก��ก."��������A��	% '	ก��ก��+��ก��
��������
�)ก��	%�(�'����	,ก��+�� 
��
����7�����("���%�+'��'7,)
���ก��+��ก��ก."�7' �.�
��ก��
����)ก��	%�
���7�����
("���ก�2��	% ���	��4�"ก��+$"�ก."�	,
����)ก��	%�#�)�(�����	,

2.  Interest � Only Loans

82

("���ก�2��	% ���	��4�"ก��+$"�ก."�	,
����)ก��	%�#�)�(�����	,

00 11 22 33

PV  = ?          PV  = ?          11,,000000 11,,000000 11,,000000 11,,000000 11,,000000

1010,,000000

44 55
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�������� 20 ก4
����"�ก������ 10,000 ��( �������ก����� 10.0% �
��� ��.�
�#$� 5 �� "
����ก�������$!����� �$!"
�������
��,��',)����ก �	�� ��������(�) 5

ก��ก4
��.���!�3( Interest-only Loans '�ก��"
����ก�������.��#�9 �#�
$!�(
�ก����'(�)ก �	�� +'
'�ก��(��
���ก����� ( ��	
�����
������'�$�� 
�',)�0*�ก �	���,������
�ก:"!�,��(
�ก�� 10,000 ��( ���(�)�	:���'��
�
�#$����+$�;ก
��	�
���� 
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�#$����+$�;ก
��	�
���� 
'4$�
��<""2���-����ก�������
$!�� �#'ก��'4$�
��<""2���-�������
�(�)"
��
�,��',)����ก �	�� = ����(�)ก4
+�#�������)����
1,000(PVIFA 

10%,5
) + 10,000(PVIF 

10%,5
)       = 10,000

             1,000(3.7908) + 10,000(0.6209)    = 10,000

10,000    = 10,000
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(��)����ก��ก."����A��	% +�ก��-�ก��ก."
�ก(����$� ���	��
4�"ก��ก��))ก
��+����+$"�ก."�	,'	)�(���)ก��	%����	,

(��)���� 21 ������ �	HG� 
��ก��))ก
��+����+$"�ก."�@7,)ก�����'�$� 
8��+$"�ก."'	'.����I����� 5,000 ��� )��$ 4 �� )�(���)ก��	%� 7.0% 
(�)��
����)ก��	%��$ก�� ��ก�2�ก��
���������-�����	%:

84

(�)��
����)ก��	%��$ก�� ��ก�2�ก��
���������-�����	%:

350
350

350 350

5,000

0 1 2 3 4

PV = ?
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ก��ก."
�ก(����$�8��ก��))ก+$"�ก." '	�����5��	,�����#

(���
�กก��ก."
�ก�!����ก����������	%:

ก����ก	2
�ก4
�=,)��!�'(2� >4
ก4
(>4
��ก	2
�ก4
) ก �	��'4$�
�	2
� (Maturity 

Value) �������ก���������	2
� (Coupon rate) �$!�!�!�#$�+0
0���,� 
� �+�" �	�
���	
ก��>4
$�(2�
��'��#��
��>4
ก4
 "!"
����ก�����(2ก��������$! 350 ��( �$!"
���,������
� 
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��'��#��
��>4
ก4
 "!"
����ก�����(2ก��������$! 350 ��( �$!"
���,������
� 
5,000 ��( �',)����ก �	�� 4 ��
>4
$�(2� (>4
�	
ก4
) "!"
������/,��	2
�ก4
#����� ������ (�)"!( ��	
+�
���
>$����(���'(�)�
��ก�� &��"!��!�'��'4$�
��<""2���-��ก�!��������(�)
"!+�
��� �=,)�ก �	������(�)�	'�!�'(�)"!$�(2�
ก��� ��#�'4$�
��<""2�����ก�B����"*�'��#�'� ���C��
��'�ก�
�ก���������"
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'.�����/

$���0)�ก��
��������	,6."���$�4�"��� ������)����4�??

(��
���	,�������7)��� k  +�7))�(��6�()�
���	,6."���$�(")�ก��
�ก
ก�����$�#�+$"�ก."��%� 8��
�#�"��-�(�� discount ก��
���������%�+'�
�	,
�4�"���
�''(�  k = 9.0%

PV = 350(PVIFA ) + 5,000(PVIF )

86

PV = 350(PVIFA 
9%,4

) + 5,000(PVIF 
9%,4

)

      = 350(3.2397) + 5,000(0.7084)

= 1,133.90 + 3,542  =  4,675.90 ���
����	,4�"
���-������.��$��	,6."���$�����	
������$�#�+$"�ก."�	% 2 �����	%
6."���$�
�4�"���6�()�
������ก���	,(")�ก���7) 9% !"�(")�
���
@�
ก��� ก5
�4�"���)�(��6�()�
��(,��ก����	,(")�ก�� 
3�4'�������$�
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ก�����
�������7,)��)ก��	%���("�4�#�"����$ก(Eก��ก��
6�)������+�	%��-����8���E)����'�ก (��)�������� ก��6�)�
������	,)�.�)�B�� ก��6�)������+�	%�	,ก."4��@7,)ก��B3ก�� ��-�("�
!"�����ก."#�C '	ก��+��#+"'	ก��6�)��������-�������� C ก�� )�

��-������7)� ���4(�'�� +�7)�����  
(�������	,6�)�
���ก)��"������("�
���)ก��	%� �����	�ก����ก."��ก�2��	%��� 

3.  Amortized Loans  (����ก���	
���
��������� �)
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���ก)��"������("�
���)ก��	%� �����	�ก����ก."��ก�2��	%��� 
Amortized Loans

00 11 22 33

150150,,000000 AA AA AA

8%
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�������� 22 ก��>
��1 ��!����ก4
" ��#� 150,000 ��( �������ก���������ก4
 
8% �
��� �	
>
��(2ก��������.��#$� 3 �� &������
$!�#�(�)>
����!ก���
#�
�����
��$!��ก����� 0�'#
�"!�
��>
���#�$!�(
���

�''(�#+"��������	,
�(")�6�)����������ก������� A ���
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�''(�#+"��������	,
�(")�6�)����������ก������� A ���


�4�"���: A(PVIFA 
8%,3

)   = 150,000

A(2.5771) = 150,000

A   = 150,000 / 2.5771

= 58,204.96  ���
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��'��!��"��(����ก��6�)������
(Loan Amortization Schedule) 4�"����	%

    ��
�����	�


 �	���

��
���
��

������

��ก�����

������

������
������

��������	�

�����	�

����� �


 ��
���
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 �	��� ������ ������ ��������	�

 ��
���

1 150,000 58,205 12,000 46,205 103,795

2 103,795 58,205 8,304 49,901 53,894

3 53,894 58,205 4,311 53,894 0

��� 174,615 24,615 150,000
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����ก��ก�� ��) � Add-on-Interest *��� ก���	�
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4. Installment Loans
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�������� 23 ������ก4
����"�ก�0����ก�������	
�	�*)�" ��#� 100,000 ��(�=,)�
>
��1 ��!&(�(�D�;�$!���,)�������12��	C
 �������ก����� 11.0%�
��� �����ก����� 
Flat Rate &��'�ก �	���	
>
��1 ��!(2ก+��'����.��#$� 4 �#�

&��#������ ��ก���������ก4
(���	'�"!�����:'�#$�ก4
�,� 1 �� 

= 100,000 * 0.11 = 11,000 ���
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= 100,000 * 0.11 = 11,000 ���
����(���	'�(�)"!�
��>
��1 ��! 

= 100,000 + 11,000 = 111,000 ���
�����.�����>
��1 ��!�#�+��'��$! 

= 111,000 / 4 = 27,750 ���
"!�	:�#
� #������>4
ก4
"!04ก�����ก�������:'�!�!�#$�ก��ก4
 �'
#
�
-
��(:""��� "!'�ก��(!���1 ��!�����
�'��$��(2ก�#�ก:��'
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ก��ก4
&��'�ก�������ก�����#������ ( ��	
�������ก�����(�)�(
"����4�ก#
� �����
��ก�����(�)��ก'���.���
��'�ก
#���ก��-�� Present Value ( ��	
��'��0� ��#��������ก�����(�)�(
"���+�

�'
�� � ��
�1
�#$�( ��#�'�-
��" �$!/��/
�� (D*กE�"�ก��ก���
��!ก��ก�������,)�� Short-Term Financing)
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��!ก��ก�������,)�� Short-Term Financing)
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