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คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
ประมวลการสอนวิชา ภาค 2/ 2559 

ธอ. 212 การประเมินราคาอสังหาริมทรัพย์เบื้องต้น  
(Introduction to Real Estate Valuation) 

 

วิชาบังคับก่อน (Prerequisite): - 

จํานวนหน่วยกิต: 3 หน่วยกิต 

แนวสังเขปลักษณะวิชา: ศึกษาถึงหลักเบื้องต้นเกี่ยวกับมูลค่า วัตถุประสงค์ กระบวนการ หลักการ และวิธีการประเมินราคา
อสังหาริมทรัพย์ ลักษณะอสังหาริมทรัพย์ และปัจจัยต่างๆ ท่ีมีผลต่อการประเมินราคา รวมถึงศึกษาการดูลักษณะท่ีดิน โฉนด 
อาคาร สถานท่ี วิเคราะห์ปัญหาในทางทฤษฎี และทางปฏิบัติในการประเมินราคา จรรยาบรรณในวิชาชีพ ตลอดจนการฝึก
ปฏิบัติการเขียนรายงาน และกรณีศึกษา 

จุดมุ่งหมายของรายวิชา:  
1. ให้นักศึกษาเข้าใจแนวคิด และหลักการเบื้องต้นของการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ 
2. ให้นักศึกษาฝึกปฏิบัติทํารายงานการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เบื้องต้น 
3. ให้นักศึกษามีทักษะ และสามารถนําหลักการเบื้องต้นไปประยุกต์ใช้กับอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีความ

สลับซับซ้อนต่อไป 

วันเวลาที่สอน: วันจันทร์ เวลา 13.30-16.30 น. ห้อง พบ.204 

อาจารย์ผู้สอน:  
อ. วุฒิชัย จิตรจํานงค ์ woody_shai@hotmail.com หมายเลขโทรศัพท์ 086-570 1981 
อ. เอกรัฐ สันทนตานนท์ eakarat.s@gmail.com หมายเลขโทรศัพท์ 099-397 8951 
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จํานวนชั่วโมงท่ีใช้ต่อภาคการศึกษา 

บรรยาย สอนเสริม 
การฝึกปฏิบัติ/งาน

ภาคสนาม/การฝึกงาน 
การศึกษาด้วยตนเอง 

บรรยาย 45 ชั่วโมง ต่อภาค
การศึกษา 

สอนเสริมตามความจําเป็น ไม่มีการฝึกปฏิบัติงาน
ภาคสนาม 

การศึกษาด้วยตนเอง 9 
ชั่วโมงต่อสัปดาห์ 

 
ตําราหลัก:  

1. อ. ไพโรจน์ ซึงศิลป,์ หลักการประเมินราคาทรัพย์สิน 

2. Appraisal Institute, 11th ed., The Appraisal of Real Estate 

ตําราอ่านประกอบ: 
1. R T M Whipple, 2006, 2nd ed., Property Valuation and Analysis, THOMSON 
2. หนังสือพิมพ์ และวารสารเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ และการประเมินราคาทรัพย์สิน 
3. เอกสารประกอบคําบรรยาย 

4. แผนการประเมนิผลการเรียนรู้ ของนักศกึษา 

กจิกรรมที่ ผลการเรียนรู้  วธิ ีการประเมนิ  สัปดาห์ท ี่ประเมนิ  สัดส่วนของการประเมนิ  
1 ความรู้, ทกัษะทาง

ปัญญา, ทกัษะ
ความสมัพนัธ์
ระหวา่งบคุคลและ
ความรับผิดชอบ 

รายงานการประเมินมลูคา่
ทรัพย์สนิ 

สปัดาห์ท่ี 12, 15 (15% + 25%) 40% 

2 ความรู้, ทกัษะทาง
ปัญญา 

การมีสว่นร่วมในห้องเรียน, Quiz 
และ Assignment 

สปัดาห์ท่ี 4, 9, 12, 14 20% 

3 ความรู้, ทกัษะทาง
ปัญญา 

Final - 40% 

5.  

 
วัน และเวลาสอบกลางภาค:    ไม่มีการสอบกลางภาค 
วัน – เวลาสอบไล่     9 มิถุนายน 2560 เวลา 9.00-12.00 น. 
ช่วงของการถอนรายวิชาโดยบันทึกอักษร “W”  ระหว่างวันท่ี 3-10 เม.ย.60 
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การพัฒนาผลการเรียนรู้ของนักศึกษา 

สัปดาห์ท่ี หัวข้อบรรยาย ผู้บรรยาย 
1 

23 ม.ค.60 
 

Introduction 
- ความมุง่หมายของการประเมินราคาทรัพย์สนิ 
- หลกัการเบือ้งต้นเก่ียวกบัมลูค่าของทรัพย์สนิ 
- หลกั และวิธีปฏิบติัในการประเมินราคาทรัพย์สิน 

อ.วฒิุชยั จิตรจํานงค์ 

2 
30 ม.ค.60 

13:30-16:30 น. 
 

กระบวนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และเอกสารสทิธ์ิท่ีดิน อ.ชชูาติ เตชะโพธิวรคณุ 

3 
30 ม.ค.60 

16:30-19:30 น. 

การรวบรวม และวิเคราะห์ข้อมลูท่ีดิน 
- การรวบรวมและวิเคราะห์ข้อมลู 
- การวิเคราะห์ตําแหน่งท่ีตัง้ของท่ีดิน 
- การวิเคราะห์การใช้ประโยชน์สงูสดุและดีท่ีสดุ 

อ.ชชูาติ เตชะโพธิวรคณุ 

4 
6 ก.พ.60 

ทศันศกึษาดงูานโครงการธญัภิรมย์ รังสติคลอง 5 (ดรูายละเอียด 
Assignment 1) 

อ.เอกรัฐ สนัทนตานนท์ 
อ.วฒิุชยั จิตรจํานงค์ 

5 
20 ก.พ.60 

13:30-16:30 น. 

กฎหมายผงัเมือง และเทศบญัญัติทัว่ไปท่ีมีผลกระทบตอ่มลูคา่
ทรัพย์สนิ 

อ. วาสนา อทุยับญุญะลาภา 

6 
20 ก.พ.60 

16.30-19.30 น. 

การหามลูคา่ทรัพย์สนิโดยวิธีเปรียบเทียบข้อมลูตลาด (1) 
- การประยกุต์ วิธีการเปรียบเทียบข้อมลูตลาด 
- การประเมินราคาท่ีดินโดยวิธีต่างๆ 

อ.วฒิุชยั จิตรจํานงค์ 

7 
27 ก.พ.60 

กีฬามหาวิทยยาลัย 

การหามลูคา่ทรัพย์สนิโดยวิธีเปรียบเทียบข้อมลูตลาด (2) 
 

อ.วฒิุชยั จิตรจํานงค์ 
 

8 
6 มี.ค.60 

 

การหามลูคา่ทรัพย์สนิโดยวิธีต้นทนุ (1) 
- การวิเคราะห์สว่นประกอบรูปแบบอาคาร 
- การหามลูคา่ทรัพย์สนิ โดยวิธีต้นทนุ 
- การประมาณการต้นทนุคา่ก่อสร้าง โดยวิธีตา่งๆ 
- การประมาณการคา่เส่ือมราคาทรัพย์สนิ 
 

อ.วฒิุชยั จิตรจํานงค์ 

9 
13 มี.ค.60 

 

Quiz: หลักการประเมนิมูลค่า และวธิ ีเปรียบเท ียบตลาด
การหามลูคา่ทรัพย์สนิโดยวิธีต้นทนุ (2) 

อ.วฒิุชยั จิตรจํานงค์ 

สัปดาห์สอบกลางภาค 19-26 มีนาคม 2560 (วิชานี้ไม่มีสอบกลางภาค) 
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สัปดาห์ท่ี หัวข้อบรรยาย ผู้บรรยาย 
27 มี.ค.60 ไม่มีบรรยาย  

10 
3 เม.ย.60 

 

การหามลูคา่ทรัพย์สนิ โดยวิธีรายได้ (1) 
- การประมาณการรายรับและรายจ่าย 
- การหาอตัราผลตอบแทน 
- การแปลงรายได้เป็นมลูคา่โดยวิธีตา่งๆ 
– การเลือกสรุปผลของมลูคา่ 

อ.เอกรัฐ สนัทนตานนท์ 

11 
10 เม.ย.60 

การหามลูคา่ทรัพย์สนิ โดยวิธีรายได้ (2) 
 

อ.เอกรัฐ สนัทนตานนท์ 

งดการเรียนการสอนช่วงวันสงกรานต์ 11-17 เม.ย.60 
12 

24 เม.ย.60 
 

นําส่ง Assignment 1 
Quiz: วิธ ีต้นทุน  
นําเสนอร่างผลงาน Assignment 2 โดยการนําเสนอหน้าห้อง 
จดัทําเฉพาะ powerpoint เทา่นัน้ 

อ.วฒิุชยั จิตรจํานงค์ 
อ.เอกรัฐ สนัทนตานนท์ 

13 
1 พ.ค.60 

 

การหามลูคา่ทรัพย์สนิ โดยวิธีรายได้ (3) 
- การหามลูคา่ทรัพย์สนิ โดยวิธีมลูคา่ท่ีเหลือ 
- ปัญหาและกรณีศกึษางานประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 
- การเขียนรายงานประเมินราคา 
– ตวัอยา่งรายงานประเมินราคา 

อ.เอกรัฐ สนัทนตานนท์ 

14 
8 พ.ค.60 

 

Quiz: วิธ ีรายได้ 
– การประเมินราคาสทิธิสญัญาเช่า 

อ.เอกรัฐ สนัทนตานนท์ 

15 
15 พ.ค.60 

 

การนําเสนอรายงาน Assignment 2 
สรุป 

อ.เอกรัฐ สนัทนตานนท์ 
อ.วฒิุชยั จิตรจํานงค์ 

 
 
 
 

Assignment 1 รายงานการทัศนศึกษาดูงานนอกสถานท่ี (10%) (เด่ียว) 
รายงานฉบับนี้มีวัตถุประสงค์เพ่ือให้นักศึกษาได้ประมวลความรู้ทางด้านอสังหาริมทรัพย์ท่ีได้รับระหว่างการ

ทัศนศึกษาดูงานในคร้ังนี้ โดยมุ่งเน้นเพ่ือความเข้าใจในหลักการการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ด้วยวิธีต้นทุน 
ให้นักศึกษาทํารายงานโดยการประเมินมูลค่าบ้านพักอาศัยของตนเอง (หรือของคนรู้จักของท่าน) โดยใช้

หลักการการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ด้วยวิธีต้นทุน โดยให้รวมกันจัดทํารายงานเป็นรายบุคคล 
กําหนดส่งรายงาน: สัปดาห์ท่ี 12 
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Assignment 2 รายงานประเมินมูลค่าทรัพย์สิน (30%) (กลุ่ม) 

ให้นักศึกษาทํารายงานประเมินมูลค่าทรัพย์สิน กลุ่มละ 1 แห่ง เช่นท่ีดินเปล่า อาคารพักอาศัย เป็นต้น เพ่ือ
เลือกทําการประเมินด้วยวิธีตลาด หรือวิธีต้นทุน หรือวิธีรายได้ โดยข้อมูลเบื้องต้นท่ีจะต้องหามาเป็นอย่างน้อย มีดังนี้ 

- ขนาด และรูปร่างของที่ดินซ่ึงเป็นท่ีต้ังของทรัพย์สิน 
- ข้อมูลตลาดของที่ดิน ท่ีทําการเปรียบเทียบ 
- รายละเอียดอ่ืนๆ ของทรัพย์สิน ฯลฯ 
จากข้อมูลท่ีได้จัดหามา ให้นักศึกษาทําการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน และจัดทํารายงานให้อยู่ในรูปของการ

นําเสนอด้วย PowerPoint 
กําหนดส่งรายงานเบื้องต้น (10%)  สัปดาห์ท่ี 12 
กําหนดส่งรายงานสรุป (20%)  สัปดาห์ท่ี 15 


